VEREJNA VYHLASKA
MESTSKY URAD SUSICE

odbor vystavby a izemniho planovani

Namésti Svobody 138, 342 01 SuSice I telefon: 376 540 130, fax:376 540 112
Zn: 5593/19/VYS/Lu V Susici dne: 16.6.2020
Cj.: 5593/19

VYRIZUJE: Lunda Jit{

TEL.: 376 540 132

FAX: 376 526 424

E-MAIL: jlunda@mususice.cz

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZIHOBCE

MU Susice, OVaUP, jako organ tizemniho pldnovani (dile jen ,ifad tdzemniho planovani*) piisluiny
podle § 6 odst. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni zdkona ¢. 225/2017 Sb., (déle jen ,,stavebni zdkon), a jako mistn¢ pifisluSny spravni
organ podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,
zpracoval jako pofizovatel tizemné planovaci dokumentace pro obec Zihobce v souladu s ustanovenim §
55 odst. 1 stavebniho zdkona a néleZitosti dle § 15 vyhl. €. 500/2006 Sb., o tzemné& analytickych
podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné pldnovaci Cinnosti v platném
znéni

navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu Zihobce.

Do 15 dnl ode dne doruceni miZe kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Do 30 dnd od
obdrzeni ndvrhu mohou dotéené organy a krajsky ufad uplatnit u potfizovatele vyjadieni s poZzadavky na
obsah tdzemniho planu, piip. jeho zmén. V téZe lhité uplatni krajsky tfad stanovisko a sousedni obce
mohou uplatnit podnéty. K poZadavkiim dot¢enych orgéni, krajského dfadu a k podnétiim sousednich
obci nebo pripominkdm uplatnénych po uvedenych lhtitich se nepfihliZi. V souladu s ust. § 55 odst. 1
stavebniho zdkona bude zprdva na zdklad€ konzultaci s dotCenymi orgdny, sousednimi obcemi a krajskym
titadem dopInéna a bude piedloZena Zastupitelstvu obce Zihobce ke schvalent.

Jiff Lunda
ufedné€ opradvnéna osoba ¢.21

Priloha:
Névrh zpravy o uplatiovani izemniho planu Zihobce.
Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

Utedni deska:
VyveéSeno dne: ......cocceeveeeveeniennienne Sejmuto dne: ......ceeeeeevieniinienieeee

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti ozndmeni.

Délkovy pfistup:
VyvéSeno dne: ......ccccoeveeienecnncne Sejmuto dne: ....c.coeeeeveenieneniennene

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndment.
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Obdrzi:

dotcené organy

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany izemnich z4jmti Praha, IDDS:
hjyaavk

Ministerstvo Zivotniho prosttedi CR, IDDS: 9gsaax4

Statni energetickd inspekce, IDDS: hq2aev4

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodétstvi, IDDS: zzjbr3p

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, IDDS: zzjbr3p
Krajsky dfad Plzenského kraje, odbor majetku a hospodéiského rozvoje, IDDS: zzjbr3p

Krajsky dfad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: zzjbr3p

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, IDDS: zzjbr3p

Meéstsky urad SuSice, odbor dopravy a silniéniho hospodéistvi, IDDS: i7ab4sa

Meéstsky urad SuSice, odbor pamatkové péce a cestovniho ruchu, IDDS: i7ab4sa

Meéstsky ufad SuSice, odbor Zivotniho prostredi, IDDS: i7ab4sa

Krajskd hygienickd stanice Plzeiiského kraje se sidlem v Plzni, izemn{ pracovisté Klatovy, IDDS:
samai8a

Obvodni bansky urad pro tizemi kraji Plzenského a Jihoceského, IDDS: mdeadvu

Hasicsky zdchranny sbor Plzeniského kraje, IDDS: p36ab6k

Policie Ceské republiky, Uzemn{ odbor Klatovy, IDDS: 5ixai69

Krajska veterinarni sprava pro Plzeiisky kraj, IDDS: z5d8b62

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, sekce nerostnych surovin, energetiky a hutnictvi, IDDS: bxtaaw4

Opravnény investor
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: vO5uqfy
Povodi Vltavy, statni podnik, zdvod Horni Vltava, IDDS: gg4t8hf

Reéenzv’l obec
Obec Zihobce, IDDS: gnkbx3q

Sousedni obce

Obec Podmokly, IDDS: twwbxzn

Obec Drazovice, IDDS: 3z4bxw8

Obec Cimice, IDDS: 9m9bxvq

Obec Domoraz, IDDS: s8tbxwc

Obec Bukovnik, IDDS: yuybxvt

Obec Sobésice, IDDS: narbx27

Obec Strasin, IDDS: w32bx23

Obec Nezdice na Sumavé, IDDS: accbxzw
Meésto SuSice, IDDS: i7ab4sa
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NAVRH

ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU ZIHOBCE

Obsah:

a)

b)
c)
d)

€)
f)

g)

h)

7

Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho plénu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zéklad¢ kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
ptipadnych neptfedpoklddanych negativnich dopadil na udrZitelny rozvoj izemi.
Problémy kfeSeni vidzemnim pldnu Zihobce vyplyvajici zdzemné analytickych
podkladi

Vyhodnoceni souladu izemniho pldnu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona.

Pokyny pro zpracovéani ndvrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény.
PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tdzemniho pldnu na
udrZitelny rozvoj dzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

PoZzadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény uzemniho pldnu, je-1i zpracovani
variant vyzadovano.

Névrh na pofizeni nového uzemniho planu pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.
PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
zjistény.

Névrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.
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Uvod

Méstsky urad SuSice, odbor vystavby a tizemniho pldnovéni (déle jen ,,potfizovatel®), jako ufad
uzemniho planovani piislusny podle § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (ddle jen ,,stavebni zdkon*) zpracoval v souladu s
§ 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o dzemnég analytickych podkladech, dzemné pldnovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemné¢ pldnovaci Cinnosti ve znéni pozd¢jSich predpisti, ve spolupraci s ur¢enym
zastupitelem navrh zprivy o uplatiiovani tzemniho planu Zihobce. Navrh zpravy bude pied
predloZenim Zastupitelstvu obce Zihobce ke schvéleni projednén s dotéenymi organy a krajskym

dradem.

Uzemni pldn Zihobce byl schvilen Zastupitelstvem obce Zihobce usnesenim ¢. B 1/2009 dne
27.8.2009. Zména &. 1 dzemniho pldnu Zihobce byla schvilena Zastupitelstvem obce Zihobce
usnesenim ¢.70/0Z8/15 dne 27.11.2015.

Zhotovitel Gzemniho planu: ing. arch. Petr Sladky, Nad Sérkou 60, Praha 6

Pofizovatel: MU Susice OVaUP, Ndm Svobody 138, 342 01 Susice

§prévn1’ tizemi tvoii Kkatastralni tzemi Zihobce, Bilenice, KadeSice, Rozsedly, Simanov na
Sumavé.

Sprévni tizemi obce Zihobce sousedi s nasledujicimi izemnimi celky.
ObecCimice

ObecDomoraz

ObecBukovnik

ObecSob¢sice

ObecStrasin

ObecNezdice na Sumavé

ObecPodmokly

Mg¢stoSuSice

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

Uzemni pldn Zihobce byl vydén vroce 2009, zména &1 byla vyddna vr. 2015.
Zastavitelné plochy feSené uzemnim pldnem byly vtomto obdobi vyuzity pouze
castecné, proto zménou ¢.1 byly navrZeny zastavitelné plochy nové, které nahradily
plochy doposud nevyuzité. K neptfedpoklddanym negativnim dopadim na udrZzitelny
rozvoj nedoslo.

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
ORP SusSice
Uzemné analytické podklady pro ORP Susice byly pofizeny v souladu s § 25 — 29
stavebniho zdkona k 31.12.2008. Posledni aktualizace byla provedena k 31.12.2016.
Nyni probihd V. aktualizace uzemné¢ analytickych podkladl, kterd bude ukoncena
k 31.12.2020.

V koncepci feSeni tizemniho pldnu je potieba, aby se v soucasnosti zajistil spokojeny
Zivot lidi a nezhorSily se moZnosti existence budoucich generaci, aby byl zajiStén trvale
udrzitelny rozvoj izemi. Podstatou vyvazeného vyvoje izemi je pfiméfeny rozvoj vSech
ti{ pilifd, na nichZ stoji dlouhodob¢ udrZitelny rozvoj uzemi (pilit Zivotniho prostiedsi,
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¢)

pilit soudrZnosti spoleCenstvi obyvatel a pilif ekonomicko-hospodéisky). Je potieba
posilit pilit ekonomicko-hospodétsky, vice pracovnich piileZitosti.

vyhodnoceni souladu tGzemniho planu s politikou zemniho rozvoje a Wzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Zihobce je vsouladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, schvélené
usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20.7.2009. Aktualizace ¢.1 PUR byla vlidou
projedndna a schvilena dne 15.4.2015. Aktualizace & 2 a 3 PUR byly schvéleny
2.9.2019.

PUR vymezuje oblasti, koridory a plochy s ohledem na prokdzané potieby rozvoje tizemi
statu, které odivodiuji zdsah do ptisobnosti orgdnt krajii a obci v zdleZitostech tykajici
se jejich izemniho rozvoje, a jestliZze je divodné pro tyto oblasti, osy koridory a plochy
stanovit kritéria a podminky pro rozhodovéani.

Uzemni pldn Zihobce je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Plzefiského kraje, které
byly vydany Zastupitelstvem Plzenského kraje dne 2.9.2008 usnesenim €. 834/08, a které
nabyly G&innosti dne 17.10.2008. Aktualizace ¢. 1 ZUR byla vydéna usnesenim &. 437/14
Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 10.3.2014. Aktualizace ¢. 2 ZUR byla vydina
usnesenim ¢. 815/18 dne 10.9.2018, aktualizace &. 4 ZUR byla vyddna usnesenim &.
920/18 dne 17.12.2018 s nabytim ucinnosti dne 24.1.2019.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR a Zésad tizemniho rozvoje PK vyplyvé, 7e se fesené
tizemi obce Zihobce nachdzi ve specifické oblasti SOB1 — Specifickd oblast Sumava.
Vystavbu je tfeba regulovat s ohledem na zachovdani pfiznivych podminek Zivotniho
prostiedi a rekreaCnich ptedpokladd v dzemi, posilovat tradicni podnikatelské aktivity
(rozvoj cestovniho ruchu, rekreace, vyuZiti mistnich zdroji, napf. té€Zba dfevni hmoty).
Vytvaret pfedpoklady pro posileni sidelni struktury regionu. Posilovat trvalé osidleni
tizemi. Uzemi obce Zihobce neleZi dle Politiky tzemniho rozvoje CR a Zdsad tizemniho
rozvoje PK vrozvojové ose ani koridorech a v plochich dopravy ¢i technické
infrastruktury.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

e)

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
Pozadavky na rozvoj obce na tuseku bydleni a ostatnich ¢innosti budou provéfeny
v navrhu poZzadované zmény ¢.2 izemniho pldnu Zihobce.

pokyny pro zpracovévni navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Zastupitelstvo obce Zihobce rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 2 dzemniho pldnu dne
3.12.2019 pod usnesenim €. 93/0Z8/19.

Obsah zaddni zmény ¢.2 dzemniho planu dle ptilohy €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb
Zadani izemniho pldanu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény
¢.2 izemniho plénu, zejména:
® poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje vizemi obce, vyjddiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejich tizemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby ddle upiesnit a
doplnit v ¢leneni na poZadavky:
1. urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného a prostorového
uspordddni zastavéného iizemi a na provéreni moZnych zmen, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch
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2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni uspordddni verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmen

3. koncepci usporddani krajiny, zejména na provereni plosného a prostorového
uspordddni nezastavéného iizemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné
provereni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni
a jinych opatreni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

poZadavky na vymezeni ploch a koridorit vizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno proverit
PoZzadavky nejsou.

poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude moziné uplatnit vyvlastneni nebo
predkupni prdavo

Pozadavky nejsou.

poZadavky na provereni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani
o zmeéndch v lizemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim tizemi
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZzadavky nejsou.

pripadny poZadavek na zpracovani variant resSeni
Pozadavek neni uplatnén.

poZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu zmény ¢.2 tizemniho plinu a na
uspordddni obsahu jeho oditvodnéni véetné méritek vykresit a poctu vyhotoveni

Obsah zmény ¢.2 tizemniho planu Zihobce:
Vyrokova ¢ast:

- textova Cést

- grafickd ¢ast — Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1:5000, Hlavni vykres 1:5000, Vetejné
prospésné stavby, opatieni a asanace 1:5000
Odivodnéni:

- textova Cést

- grafickd ¢ast — Koordina¢ni vykres, 1:5000, Vykres pifedpoklddanych zabort ptidniho
fondu 1:5000, Vykres Sir§ich vztahti 1:50000.

PoZzadavky na zménu €.2 uzemniho planu:

- pozemek p.C. 774/1 v k.u. KadeSice zaradit do ploch smiSené obytné

- pozemek p.¢. 545/2/3/4/5/6/7/8/9/11/15 v k.. Zihobce do ploch bydleni venkovské

- pozemek p.¢. 108/1, 101 v k.d. Rozsedly zatadit do ploch smiSené obytné

- pozemek p.¢. 93 v k.u. Bilenice zaradit do ploch bydleni venkovské

- pozemek p.C. 631/2/3, 640/11, 566/1/5/10/11/14/15 v k.u. Zihobce zafadit do ploch
smiSené obytné

- Cast pozemku p.C. 437/16 a 437/17 v k.u. Bilenice zatadit do ploch bydleni venkovské a
do ploch zahrady a sady

- pozemek p.¢. 588/18, 607/9/11 v k.d. Rozsedly zatadit do ploch bydleni venkovské

- pozemky p.¢. 50/1/2, 51/1/2 v k.u. Rozsedly zatadit do ploch rekreace

- &st pozemku p.¢. 1159 v k.u. Zihobce zafadit do ploch bydleni venkovské.
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f)

g)

h)

i)

J)

pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze-li vyloucit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Ptipadné pozadavky vyplynou z projednani s dotCenymi organy.

pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano
PoZzadavky na zpracovani variant nejsou.

navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
tzemniho plianu

Bude pofizen navrh zmény €. 2 tizemniho planu.

pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
zjiStény

Nebyly zjistény.

navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Neuplatnuji se Zddné pozadavky na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Plzenského
kraje.

Tento ndvrh zprivy o uplatiiovani Uzemniho planu Zihobce bude ve smyslu ust. § 55 odst. 1
stavebniho zdkona pfed jeho piedlozenim ke schvéleni Zastupitelstvem obce projednan
s dotéenymi organy a krajskym tfadem. Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zihobce
bude zvefejnén na diedni desce a webovych strankdch obce Zihobce a mésta Susice.

Zprava bude na zdklad¢ projedndni s dotCenymi orgdny a krajskym ufadem doplnéna o jejich
vyjadfeni a stanovisko odboru Zivotniho prostiedi a bude pfedloZena Zastupitelstvu obce
Zihobce ke schvéleni dle § 6 odst. 5 pism.e) ve spojeni s § 55 odst. 1 stavebniho zdkona.

Zpravu o uplatnovani izemniho planu obce Zihobce vypracoval:
Jifi Lunda, tfedn¢ opravnéna osoba MU Susice, OVaUP.
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